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1.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

1.5.1 Teil B 1 - Kompensation

Der Geltungsbereich B1 ist mit standortgerechten Laubgehdlzen unterschiedlicher
Aufwuchshohe zu bepflanzen, als Feldgehdlzhecke zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten,
Pflanzdichte: je Strauch 1 m? je Heister 2,5 m? je Hochstamm 5 m?. Die Hecke ist regelméaBig
und fachkundig zu pflegen, verbunden mit der zeitnahen Nachpflanzung von ausgebliebenen
Geholzen sowie von erforderlichen  Gehdlzriickschnitten  zur  Berlcksichtigung
nachbarschaftlicher bzw. straBenrechtlicher Belange (Freihalten von Abstandsflachen und
Sichtfeldern usw.).

Gehdlzrickschnitte und -entnahmen dirfen nur im Jahreszeitraum zwischen 01.10 und
28./29.02 stattfinden. Die Anpflanzung, Erhaltung und Pflege der Gehdlzhecke ist im
Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Teil B 2 - Kompensation

GemaB § 9 (1a) BauGB ist innerhalb der Ausgleichsflache - Geltungsbereiches B2 folgende

KompensationsmaBnahme vorzunehmen:

Die in der ,,Wahlebachaue”” vorhandene, intensiv ackerbaulich genutzte Agrarflache ist in

extensiv genutztes Grinland (Frischwiese, Madhweide) zu Uberfiihren und dauerhaft zu

erhalten. Die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerfliche zu einer extensiv

bewirtschafteten Frischwiese oder Mahweide ist unter folgenden Vorgaben vorzusehen:

- maximal 1-2-malige jahrliche Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni
erfolgen darf,

- Das Mahgut ist einer Verwertung zuzufihren; die Mulchmahd ist nicht gestattet.

- Der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie EntwasserungsmafBnahmen
und Bodenauffillungen sind unzulassig.

- Bei einer Mahweidenutzung dirfen 1,5 GroBvieheinheiten/ha nicht Gberschritten werden.

- Es ist entsprechendes gebietseigenes Saatgut zur Entwicklung einer artenreichen
Frischwiese (Glatthaferwiese) zu verwenden.

Von den in der Planzeichnung daregestellten Standorten kann abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die festgesetzte Gesamtzahl
eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
vereinbar ist. Die Baumanpflanzungen im Bereich von Stellplatzflachen sind nachhaltig gegen
Uberfahren zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind spitestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschlieBen. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese
innerhalb einer Pflanzperiode nachzupflanzen.

1.9 Anpflanzungen von Laubgehdlzhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den entlang der Geltungsbereichsgrenzen nach Ziff. 1.10 festgesetzten Flachen sind
standortheimische Geholzhecken anzupflanzen, als dichtschlieBende Hecke zu entwickeln,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig innerhalb einer
Vegetationsperiode zu ersetzen.

1.10 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzfliche ist krauterreiches Grin-
landsaatgut (mindestens 30% Krauter und Blumen), regionaler Herkunft anzusaen. Das
Grinland ist als 2-schiirige Wiese zu pflegen, (Schnitthohe nicht unter 10 cm). Das Schnittgut
ist abzutransportieren und umweltgerecht zu nutzen bzw. zu verwerten. Dinger und
Pflanzenschutzmittel dirfen nicht ausgebracht werden. Alternativ ist eine extensive
Beweidung der Flache zulassig.

1.11 Erhalt von Laubbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung als zu erhalten dargestellten Laubbdume sind einschlieBlich ihres
Wourzelbereiches vor schadigenden Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen, gemal DIN 18920 zu schitzen.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen in der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU
18-20 cm (gemessen in 1 m Hohe), zu ersetzen.
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Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

1.0

1.1
1.1.1

1.2

1.3

1.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bedingte Festsetzung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiet (BG)

Das mit BG gekennzeichnete Gebiet dient der Errichtung einer Wohnmobilstellplatzanlage.
Allgemein zuldssig sind bauliche Anlagen, die der Nutzung einer Wohnmobilstellplatzanlage

dienen. Dazu zahlen insbesondere:

- die Errichtung von max. 48 ebenerdigen Stellplatzen fiir Wohnmobile

- die Errichtung von max. 23 ebenerdigen Kfz-Stellplatzen mit E-Lade-Infrastruktur
- Fahrradabstellplatze

- Carports- und Garagen

- Flachen und bauliche Anlagen fir die Ver- und Entsorgung

- Bodenaufschiittungen und -abgrabungen

- Flachen fir Umfahrungen und ErschlieBungen des Grundstucks

1.1.2 Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl wird im BG auf GRZ 0,5 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz
3 ist eine Uberschreitung der GRZ gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 unzulassig.

1.1.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im BG auf H 3,5 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des naturlich anstehenden Gelandes (GOK).

Zufahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Innerhalb des BG sind Zufahrten vom Grundstiick und auf das Grundstiick nur innerhalb des
zeichnerisch festgelegten Bereichs von 15,00 m ausgehend vom Kampweg zulassig.

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Innerhalb des BG sind Garagen und Carports nur innerhalb der zeichnerisch festgelegten
Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports zulassig.

Flache fiir Versorgungsanlagen - Erneuerbare Energien: PV-Freiflachenanlage (§ 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des BG sind PV-Freiflachenanlagen inkl. Transformatoren und Batteriespeichern nur
innerhalb der zeichnerisch festgelegten Flache fir Versorgungsanlagen - Erneuerbare
Energien zulassig.

Fur die Aufstanderung von PV-Modulen ist ein Einrammen der Modulstédnder zu bevorzugen.
Das Bohren der Fundamente ist auf das Minimum zu beschranken und nur dann zulassig,
wenn der Bodenaufbau ein Einrammen nicht zulasst.

Das festgesetzte Fahr- und Leitungsrecht ist entsprechend zu beachten.

Jegliche Blendwirkung gegeniber den Verkehrsteilnehmern auf den angrenzenden
Verkehrsflachen der Autobahn muss ausgeschlossen werden. Mogliche Reflexionen durch
Photovoltaikanlagen dirfen zu keiner Tages- oder Wetterzeit im Jahr zu einer Blendsituation
fihren. Ggf. sind entsprechende Nachweise, bspw. ein Blendgutachten, vorzulegen.

1.5.2 Dachflachenmaterialien

Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind im Falle einer beabsichtigten Versickerung, Verrieselung oder einer Einleitung direkt
(oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser) in ein Gewasser nur mit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

1.5.3 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Carports sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die
Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei
Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasser-
speicherschicht mindestens 6 cm betragen.

1.5.4 Oberflachenbefestigungen

Notwendige ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstucksfreiflaichen (mit Ausnahme von Flachen fir die Feuerwehr) sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterflichen)
herzustellen, sofern keine wasserrechtlicher Belange entgegenstehen.

1.5.5 MaBnahmen unterhalb und zwischen den Modulreihen von PV-Modulen

1.6

1.7

1.8

Die Flachen unterhalb und zwischen den Modulreihen von PV-Modulen sowie an den
AuBenrandern sind als extensives Griinland zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft unter
folgenden MalB3gaben zu erhalten:

- Fur erforderliche Ansaaten sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG hinsichtlich
der Verwendung geeigneten Saatgutes zu beachten (Verwendung von standortgerechtem,
artenreichem zertifizierten Regio-Saatgut). Wenn moglich ist eine Saatgutiibertragung
durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen aus der Umgebung zu bevorzugen. Im 1.
und 2. Jahr sollten zur Aushagerung obligatorisch drei Schnitte mit Entfernung des Mahguts
erfolgen. Ab dem dritten Jahr nach Anlage des Griinlands ist eine 2-schiirige Bewirtschaftung
durchzufiihren. Die erste Mahd erfolgt ab 15. Juni - bei friiher warmer Witterung eventuell
auch etwas friher -, die zweite Mahd ab Mitte August Bei starkem Aufwuchs kann eine 3.
Mahd oder Nachbeweidung im September erfolgen.

- Alternativ kdnnen die Flachen durch Schaf- oder Ziegenbeweidung bewirtschaftet werden.
Wenn ausreichend Aufwuchs vorhanden ist, sollte um den ersten Mai herum das erste Mal
beweidet werden. Nach der ersten Beweidung ist eine Ruhephase von mindestens 8 Wochen
einzuhalten. Danach erfolgt die zweite Beweidung.

- Zwischen Oktober bis Ende Marz darf keine Bearbeitung stattfinden.

Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Abwasserbeseitigungspflichtigen zur Sicherung der Entsorgung von Schmutz- und
Niederschlagswasser festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst auch den Bereich der jeweiligen
Schutztrassen. Fir Wartungs-, Pflege- und UnterhaltungsmaBBnahmen an den Leitungsmedien
ist dem jeweiligen Leitungstrager Zugang/Zufahrt zu gewahren. Die Bereiche des FL sind von
Stitzen und Fundamenten freizuhalten. Es gelten im Allgemeinen die Schutzbestimmungen
fur Pflanzungen im Nahbereich von Kanal- und Leitungstrassen.

MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Auf den Dachflachen von Carports sind technische Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien zu errichten.

Anpflanzung von Laubbdaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung als neu anzupflanzend dargestellten Bdume sind als
standortgerechte Hochstamme in der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 cm
(gemessen in 1Tm Héhe), in einer unbefestigten mind. 12 m? groBen Baumscheibe zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Mindestens die Halfte dieser Hochstamme
sind als Baume 1. Ordnung zu pflanzen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 91 Hessische Bauordnung i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

2.1.1  Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1
Pkt. 5 HBO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 50 % der
privaten Grundstiicksflachen als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Als Vegetationsflachen werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natirlichem
Bodenaufbau angerechnet.

2.2 Einfriedungen und Standflachen fiir Abfallbehdltnisse (§ 91 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

2.2.1 Einfriedungen sind so herzustellen, dass sie sich hinsichtlich Hohe und Farbe der Eigenart
der ndheren Umgebung anpassen. Alle nicht lebenden Grundstlickseinfriedungen missen
einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen.

2.2.2 Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind durch bauliche oder gartnerische MaB-
nahmen zu integrieren und gegen Einsicht von den o6ffentlichen Verkehrsflaichen abzu-
schirmen.

2.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 7 HBO)

2.3.1 Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i. V. m.
Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der
Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

2.3.2 Die Bauverbotszone ist frei von jeglichen Werbeanlagen zu halten. Innerhalb der
Baubeschréankungszone kann nur Werbung an der Statte der Leistung zugelassen werden,
wenn von der Anlage keine erhebliche storende Fernwirkung ausgeht. AuBenwerbung ist
moglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in GréBe, Form und Farbe dem
Gebaude unterzuordnen. Anlagen fir AuBenwerbung als Blinklicht, als laufendes
Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zuldssig.
Uberdimensional groBe Anlagen und hohe Pylone entlang der klassifizierten StraBen sind
nicht zuldssig. Die Errichtung von Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der
Zustimmung der zustandigen StraBenbaubehdrde.

oder Bauherren noch etwaige Rechtsnachfolger kénnen Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein
oder den Betrieb auf der Autobahn ergeben oder ergeben kdnnen, geltend machen. Dies gilt auch fur den Fall der
Zunahme des Verkehrsaufkommens und wenn auf der Autobahn Instandsetzungs- oder Ausbauarbeiten ausgefihrt
werden.

Etwaige Anspriiche gegeniiber dem StraBenbaulasttréger der Autobahn, z.B. auf aktiven wie passiven Schallschutz, sind
sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch zukiinftig ausgeschlossen. Forderungen zur Umsetzung verkehrsbehordlicher
MaBnahmen zum Larmschutz entlang der Autobahn werden ebenfalls ausgeschlossen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(8 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der
Errichtung und Veradnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem
Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des
Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaBnahmen zu informieren.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische MaBnahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge und
des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden. Nach Aufbringen von Materialien mit einer Machtigkeit von mehr
als 20 Zentimetern ist auf die Sicherung oder den Aufbau eines stabilen Bodengefliges hinzuwirken. DIN 19731 ist zu
beachten.

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 "Wohnmobilstell- platzanlage Waldauer Weg"
der Gemeinde Lohfelden besteht zwischen der Gemeinde Lohfelden und dem Vorhabentréger ein Durchfihrungsvertrag,
dessen Regelungen fiir den gesamten Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser (hierzu zdhlen auch Parkplatzflichen, die zum Beispiel mit
Rasengittersteinen ausgebildet sind), ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz
erforderlich.

Pflanzlisten

Laubbdaume

1. Ordnung

Acer platanoides “Allershausen” - Spitzahorn
Quercus frainetto “Trump” - Ungarische Eiche
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus cerris - Zerreiche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Tilia tomentosa "Brabant” - Silber-Linde

2. Ordnung

Fraxinus ornus - Blumenesche

Acer campestre ‘Elsrijk” - Feldahorn

Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn, Dreilappiger Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria "Magnifica’- Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Cornus mas Kornelkirsche, Gelber Hartriegel

Geholzhecke

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche, Gelber Hartriegel
Crataegus monogyna/laevigata Weildorn
Salix caprea - Salweide

Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 25. Mai 2023 das Hessische Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) in Kraft getreten ist.

GemaB diesem Landesgesetz sind u.a. Regelungen zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten (8§ 35
HeNatG) sowie zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen (88 37 HeNatG) zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trinkwassergebietes ,Forst, Eichwald,
Bettenhausen flr die Wassergewinnungsanlagen TB |, II, lll, V Forst und TB la, llla, IVa Eichwald (StAnz: 34/2006; Seite
1921 ff).". Die Verbots- und Gebotstatbestdnde der dazugehdrigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und
einzuhalten.

Ver- und Entsorgung

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind
Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Wassergefihrdende Stoffe

Hinsichtlich der Lagerung und des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf die Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Lohfelden gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2025.

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Blickpunkt Lohfelden Nr. 27 der Gemeinde Lohfelden am 03.07.2025.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.07.2025 bis einschlieBlich 18.07.2025.
Ortsiibliche Bekanntmachung der fiihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
im Blickpunkt Lohfelden Nr. 27 der Gemeinde.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..o bis einschlieBlich ... .

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail vom ..........cccoucenecee. beteiligt bis einschl. ......ccccoeeeoreevnecens

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Mail vOM .....occcovveneimrcrnerrecene

Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Lohfelden am .......ccocconnecenneceen.

Verdffentlichung im Internet
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde in der Zeit vom ........ccccccen bis einschl. ...

Ortsibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde am .......cccccocceun. sowie zeitgleich im Blickpunkt Lohfelden Nr.
..... der Gemeinde Lohfelden am......ccconeceneceinecrnnne.

Satzungsbeschluss
durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Lohfelden gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ..................

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lohfelden

Lohfelden, den

Uwe Jager
(BUrgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lohfelden

Lohfelden, den

Uwe Jager
(BUrgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Blickpunkt Lohfelden Nr. ..... der
Gemeinde Lohfelden am ..........

Der durch Beschluss der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Lohfelden am ................. als Satzung beschlossene
vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom .................. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft
getreten am .................

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Lohfelden

Lohfelden, den

Uwe Jager
(BUrgermeister)

C HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Hinweise, die
einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1,
34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39 Abs. 5
BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote)
sollte die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen. Darlber hinaus
sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kénnen.

Bombenabwurfgebiet

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte in seiner Stellungnahme vom 09.04.2025 mit, dass die Auswertung der beim
Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Luftbilder ergeben hat, dass kein begriindeter Verdacht vorliegt, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit
entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverddchtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverztglich zu verstandigen.

Bauverbotszone

Der Geltungsbereich befindet sich im Nahbereich der A7. Entlang der Autobahn besteht geméaB § 9 Abs. 1 FStrG eine
Bauverbotszone von 40 m zwischen dem &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn und Hochbauten jeglicher Art. Dies gilt
auch fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie fur Parkflachen, der Errichtung von Zaunen und
Werbeanlagen entsprechend. Des Weiteren besteht entlang der BAB 7 eine Baubeschrdnkungszone (100 m vom
planfestgestellten Hauptfahrbahnrand gemessen).

Bundesautobahn 7

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A7 darf durch das geplante Vorhaben in keiner Phase (Bau, Betrieb
und Unterhaltung) gefahrdet werden. Ablenkungen und/oder Beeintrachtigungen durch Rauch- und Staubentwicklungen
missen ausgeschlossen sein.

Jedwede Blendwirkungen und Lichtemissionen gegeniiber den angrenzenden Verkehrsflichen der A7 missen
ausgeschlossen werden. Dies betrifft sowohl installierte Beleuchtungseinrichtungen als auch angebrachte Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie oder sonstige Anlagen. Es darf zu keiner Zeit des Jahres zu einer Blendung
kommen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A7 zu gewabhrleisten. Dies schlieBt ebenfalls den
anfallenden kiinftigen Verkehr und Betrieb auf der geplanten Wohnmobilstellplatzanlage mit ein.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB nicht erfolgt. Sie sind so
auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroBe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen
mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung beeintréachtigen kdnnen.

Von der A7 gehen schéadliche bzw. stérende Immissionen (u.a. durch Abgase oder Larm) aus. Weder der Vorhabentrager

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom April 2025 Ubereinstimmen.

Kaufungen, den ......ccocconeeeneee.

Vermessungsburo Mai
Dipl.-Ing. Carsten Mai, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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