BEBAUUNGSPLAN NR. 61 "HAUPTSTRASSE - ZENTRALER BEREICH" ORTSTEILE CRUMBACH UND OCHSHAUSEN
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% - TEXTLICHE FESTSETZU NGEN 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
o 6/1
/30 g 09/2 ’ 99/2699/ 9198/1 99/ ' / 23& (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) VERFAHRENSVERMERKE
66/59
95/7 99/29 . 99/50 - 6 66/60 66/13 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
66/57 6/58 66/18 /325 2.1 Gestalt baulicher Anl Die G ind t d i i i i
101 : ; 66/19 30/274 (§ 9 Abs. 1 BauGB) . altung baulicher Anlagen emeindevertretung der Gemeinde Lohfelden hat in der Sitzung am 19.05.2022 die Aufstellung
99/ . 99/51 > ' 66/20 66/ 02/1 (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 HBO) des Bebauungsplans Nr. 61 "HauptstraRe - Zentraler Bereich" beschlossen. Der Beschluss wurde
’ é}/ 3 3 : . 99/3 . 11 Art der baulichen Nutzung ortsiiblich bekannt gemacht am 26.05.2022.
" 66 - ) " ; . . __—
’ 95/ - 9/19 99/1 jes 9 ) @ /148 _ 7 39/97 (59 Abs, 1 Nr. L BauGB LV.m. §6 4, 43, 6 und 11 BAUNVO) 2.1.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. o - )
e e % 9 o 5 . 39/275 2.1.2 Fiirjevi o ) D'le fruf\zel'tlge Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 30.01.2023 bis
< - 599/6 ) 2 99/8%/61 9978 . ) . 66/149 N 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allgemein, o Fsur e vier afngefangt.ene Stellplatze |st.zur U‘berschattung.em gfo_Bkromger Laubl?aum als Hochstamm ?Inschl.leﬁllch zim 06'02'3023' Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
I ’ | ¢ 39/9 die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ausnahmsweise zuldssi (Stammumfang mind. 14 cm) in eine vegetationsfahige Baumscheibe (Schotterrasen, offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 11.07.2023 bis einschlieRlich zum
99/5 i 9/)109 ; 99/ 5 99/89 66/195 \\ “ 30/304 50/146 Abweichend hiervon sind innerhalb des WA 1* und WA 4 Betriebe dos Beherh g wassergebundene Decke, Rasenfliche 0.i.) von mindestens 10 m? zu pflanzen und dauerhaft zu 21.08.2023.
gqg/s o 1é51g : 9 ’ F|U I 8 \\/ " Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) allgemein zulissig. Generell unsz;Lii € s't:\sd eher herlgbunjswesens (54 unterhalten. Dies gilt auch fiir Stellplatze, die auf Grundlage anderer rechtlicher Regelungen durch
99/ ) 99/ 99/90 o — s Allgemeinen Wohngebiots Taukstellen g Ga'rtenbaubetriebe g sind innerhalb des gesamten Fahrradstellplitze ersetzt werden. Stellpldtze und deren Zufahrten sind durch Bepflanzung von Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
99/97 99/999/ ’ . 99/70 D \\ 66 /?38 / ‘ % s 30/09 : anderen Verkehrs- und Griinflichen sowie von Nachbargrundstiicken abzugrenzen. Dies gilt nicht fiir 25.09.2025 von der Gemeindevertretung beschlossen und am 09.10.2025 ortsiiblich bekannt
99/94 99/ . 09/ ) 0 N 112 ImB . . o ) ) Stellpldtze, die nach § 6 (10) HBO unmittelbar an der Nachbargrenze zuldssig sind. Zur gemacht.
9008 99/9 7" 50, . 99/91 Q E AN 4.2 ImE e§onderen Wohnge.!one.t (WB) 5'_“‘! die in § 4a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allgemein Gehblzauswabhl sind klimafeste und standortgerechte Laubgehélze zu verwenden (s. Punkt 3.7)
99/7. 99/ 9/92 @ 49/ 49/ 66/140Q N 30/48 zuldssig. Generell unzuldssig sind die in § 4a Abs. 3 BauNVO genannten, ansonsten ausnahmsweise o Die 6ffentlich 5 : :
os/s 03 & 9 9 66/866/63 56770 0 zuliissigen Nutzungen. ) N .le o] tent {c e Auslegung gemal § 3‘"Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom XX.XX.20XX bis
99/7 99/74 S 09/81 o £ 4/1 P o s0/1s > 2.2 Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen einschlieRlich dem XX.XX.20XX. Die &ffentliche Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
o P> % H 3 .. . . .
99/ 99/70 99/83 ; ,o'/‘?"‘ P - 66/5 , ’ 29/49 . 1.1.3 Im Mischgebiet (MI) wird die zuldssige Art der Nutzung durch § 6 Abs. 2 BauNVO bestimmt (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO i.V.m. § 9 Nr. 16d + 25a BauGB) auszulegenden Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt.
. 3 Lo o oo . ) ) it 0 : Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Bel 3 .
99/84 - 98/98/%7 99/ 1172 ,"’ ® ° 66/ ’ 39/143 :‘J::Il(‘sli‘:lsllg sind gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO jedoch Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstéitten und Die nicht tberbauten Grundstiicksflichen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sowie des erfolgte mit Schreiben vom XX.XX.20XX tg>is einsihliel%lich dem Xxe;;gz‘:))%;m33§4/'\b5 ? Bauch
© 7 . . . . .o : * * : °
99/85 : 66/11 39/286 - en. Mischgebiets sind als Vegetationsflache herzustellen, girtnerisch zu gestalten und zu begriinen (z.B.
o . 4180 » m \ 1 -~ o 114 Im Sondergebiet - der Pureckbestimm Nah " . Stauden, Geholze, Nutzpflanzen, Rasen). Der Rasenanteil darf hierbei max. 60 Prozent betragen.
. . 1 42 - immung »Nahversorgun auptstraBe” Eine Vollversi i 3 - i 5
y e M S p (.SO-Nahversorgung. Hauptstrate®] gem. § 11 Abs. 3 BauG ist die Anl g dgd p . ine o" ver5|egelung" oder Befestigung der V(.)rga.rten abgesehen von den erforderlichen Der Bebauungsplan wurde am XX.XX.20XX gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
. 99/11 o "% 437 39/51 " Rffichi Einzel - 3 . : is |.e n ag"e und der Betrieb eines Hauszugingen, Stellpldtzen und Zufahrten - sowie die Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten ist als Satzung beschlossen.
99/1 ’9 i ‘ % . 208 39196 grofflachigen muze handels fur I.'ebensmltt(:I-V.oIIsoEtlmenter mit Getrdnkemarkt zuldssig. Die unzuldssig. Auf § 35 Abs. 9 HeNatG zur Unzulissigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von
99/ 2 % 5 I Sesa:tvc;rkaufsflacheh dal:f hierbei 2.500 m? nicht Uiberschreiten. In den Obergeschossen sind privaten Garten wird verwiesen.
3 , ariiber hinaus Mischgebietsnutzungen gem. § 6 BauNVO mit Ausnahme der unter 1.1.3 al
90185 < > % 39/15 o o s an "
. A L ) . 20/53 unzuldssig festgesetzten Nutzungen zulassig. 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE Ausfertigungsvermerk
104/4 ‘ N 50/1 89/149
ZION 102/111 i i i 4 Es wird bestati i i i i
y ///%// VA I 3 ‘1’00 \ 305 39/43 ’0 39/54 39/192 1.2 MaR der baulichen Nutzu'mg 3.1 Bei der Neuerrichtung von Gebduden, bei Anbauten und AufstockungsmaBnahmen werden der é;m;itgtlvgt'tda:s det:.lbnhal_t dlfeses Bebauungsp_lan:s m!t den h|erz.u ergang.enen Beschlissen
99/45 ///%/ \\a\\u \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB i. V. m. §§ 16ff. BauNVO) begriinte Flachddcher und flach geneigte Dacher bis hochstens 20 Altgrad empfohlen, sofern sich Verfah ever t:e ung‘u ereinstimmt und fiass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
98/3 104/3 i 7%0 so37 A o \ v ® 5 o _ keine abweichenden Anforderungen aus dem Denkmalschutz ergeben. erfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
99/134 " 4 VAL /326 Q Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird in den Teilbaugebieten durch Festsetzung der
I ) 4 m c\u\\ 20,00 ‘ S 39/1] Grfmdflach.enzahl (GRZ) iow.ie der Anzahl an maximal zulissigen Vollgeschossen (Z), in einigen 3.2 Bei der Bebauung der Flichen sind die besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
.’ y y ) & ot . @ Tellbaugehfleten auch z.usatzllch durch die Geschossflichenzahl (GFZ) entsprechend den Angaben in BNatSchG zu beachten. So darf mit Verweis auf § 39 Abs. 5 BNatSchG im Geltungsbereich des Lohfelden. d
;?0 o \“n\\u - & ' R\ ,"' der Planzeichnung bestimmt. Bebauungsplans eine Entfernung bestehender Gehdlzbestinde zum Schutz von Végeln und ontelden, den wocveeseee S S T
e ) /q,///% v ® 7 7/‘?/ @ o9 2y .'3'5/ Flederm&usen nur im Winterhalbjahr (1. Oktober bis zum 28./29. Februar) durchgefiihrt werden. Jager, Burgermeister
2 . d 80 13 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstii a
49/36 e, ) icht liberbaubare Grundstiicksfliche
5 £ 39/57 :
101/ . &5 2 \\{, 1 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO) 33 Auf die Vorgaben der §§ 35 (Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten)
. y > . 54 ’ ’ g /67 ) und 37 (Artenschutz bei baulichen Anlagen, Vermeidung von Vogelschlag an Glasfliichen) HeNatG
O s 54/176 F ur 1 O / - i 7 5‘,;\ 39/38 39/154 1.3.1 Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone und Terrassen ist bis zu einer maximalen Tiefe wird hingewiesen. Rechtskraftvermerk
, 102/2 ’ . 1 o3 " 7\ 39/153 von 1,50 m zuldssig. Die Vorgaben des § 6 HBO bleiben hiervon unberiihrt. Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am XX.XX.20XX gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
. 107 1 2 Jo/a " . \ 39/@ 3.4  Es wird empfohlen, Dicher von simtlichen baulichen Anlagen mit einem Neigungswinkel von bis zu bekannt gemacht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.
Q 0 ® o /11 5 () @ - . > \\ 132 Die entlang der Nordwestseite der HauptstraRe festgesetzte Baulinie ist mit der oberirdischen 20 Altgrad ab einer Dachfliche von 20 m? inkl. Dachiiberstinde vollsténdig zu begriinen. Es wird
101/5 ' 101/ s . ( 5,’00 A g 2 ) ’ 5 , ,&fo 9/160 39/37 > 39/302 Gebaudefassade einzuhalten. Abweichend hiervon bleibt ein Riicksprung der Gebaude bis zu 5 m auf emPf°h|eff_r mindestens eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer
10 : 54/?‘é/5144 TR 2 54/11 a ‘?00 . 39/73 sg/3a 39/35 39/303 max. 1/3 der straRenseitigen Gebaudelinge zulissig. Substratstirke von mindestens 10 cm, zu verwenden. Bei Dachern von Nebengebauden, Garagen
107 54450 > Aok . ) 54/191 ) . 397 ‘ ) und Carports sowie Lager- und Produktionshallen kénnen in besonders begriindeten Einzelfillen Lohfelden, den ... e
N / : ’ 9 bweichend zulissig si i ; . eringere Substratstarken det werd Ja U i
N o A Z, 175 ©O) ' < y < Abweichend zulissig sind dariiber hinaus: gering verwendet werden. ager, Burgermeister
2 & g /145 il S, 0 O 39/34
10 6\' 00 '\'b\ % . . . H Tt . . o
% L& s A \&\ \ 154757 () @ &2 <o . ¢ - Weitere Geb&uderiickspriinge bis zur Gesamtlinge des Gebaudes, sofern die Baulinie durch ein 3.5  Sofern eine Begriinung des Daches ohne wesentliche statische Anderungen oder aus anderen
A e | R /102 54/1 \ ’ SO o 5 0\@‘ 5 39/33 30/32 Vordach eingehalten wird Griinden nicht mdglich ist, sollen alternative Begriinungen hergestellt werden. Hierfiir sind
7 2 1 4/ a 1/142 4/gg}310 . 54/1 'b(\b A " <> ) Star_\dortgerecht? mittel- oder groRkronige Laubbidume oder zusitzlich eine 10 m? groRe mit
o ; a1958 s " %(\?)Q 4/184 cR : - Uberschreiten der Baulinie durch am Gebiude angebrachte Werbeanlagen um bis zu 1,0 m Strauchern be_grunte Flache mit ?odenanschluss auf dem Baugrundstiick zu empfehlen. Der Ersatz
. 0 g/ d » e " 5418 54/ ~ 39/311 39/32 sowie um Vordicher und Windfinge bis 2,0 m. sollte durch :Ie Pflann:ng von Bdaumen oder durch mit Strauchern begriinte Flichen im Verhiltnis
) : < : z in Baum oder 10 m? mit Striuchern begriinte Fliche (mit Bod hi 2 ni
: ) = " o . ein g it Bodenanschluss) zu 20 m? nicht
v 54/1 54199 : . !
: ’e 112/1 n- 54/14 54/1 o3 4 @ ° 14 Flichen fiir Stellplitze und Garagen angelegter Dachbegrinung erfolgen.
s 11 & 5 % 5 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
79 @ q99 s ) 54/10 . «S’e 39/334 ( auGB) 3.6 Es wird empfohlen, oberirdische AuBenwinde, die liber einen vorhandenen oder herstellbaren
% 547 & L . . . Bodenanschluss verfiigen, mit Gehol . mi Ui andi
| 113/3 137 54/10 % Qoé\. 39/23 . g !m Plangebiet sind Stellplatze (St) und Garagen (Ga) innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie AuRenwinde sind von iler Em fehleuno zael:1s l::\‘:)’mmg Kletterpflanzen zu begriinen. Grenzstandige
80 S 1 e 78 " innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliache zuldssig. Dariiber hinaus ist innerhalb P gause -
() R 544140 54/10 6 v & o ® dieser festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und Garagen auch die Errichtun i
K3 g von Nebenanlagen i.S. 3.7 Zur Anpflanzun den fol 5 5 .
o > 7 54/ | ‘5’%@ r&g _ o123 39/19 des § 14 BauNVO, die den im Baugebiet gelegenen Grundstiicken dienen, zulassig. P g werden folgende Biume und Striucher empfohlen:
2 ~ 5
114/ : d};\ 341 > 15 Flich . . . . . . . Baumarten 1. Ordnung
0 54/9 . : . _ 39/18 . k:‘:lc en fir Wohngebdude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden Acer platanoides - Spitzahorn
6nnen
53/13 ’ - WA 39/344 R Quercus robur - Stieleiche
0> @ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) .
2 @ 39/342 v 39/1 Quercus rubra - Amerikanische Roteiche
X9 38/1 ° . .1s . .
W 1 ' 8 5 g (b\)Q S e o Tilia cordata - Winterlinde
) i\ S o 2 _ Im gesamten Geltungsbereich sind mindestens 30 Prozent der Wohnungen in jedem neu errichteten
FI ur 59 : / K o 39/16 Gebiude so herzustellen, dass sie baulich fiir eine soziale Wohnraumférderung des Landes Hessen Baumarten 2. Ordnung
S , 38/13 o ’ geeignet sind. Dies gilt auch fiir Gebdudeaufstockungen (bezogen auf die neu errichteten Carpinus betulus - Hainbuche
o % 87/3 3 % 301 Wol;nungen) und fiir Ersatzbauten. Bei der Berechnung kdnnen Nachkommastellen abgerundet Pyrus pyraster Wildbirne
42/19 werden. Acer campestre - Feldahorn
/5 . 50,
88/ 8841 % %90 0, 30 ) Malus sylvestris - Wildapfel
s 0 .. .
1.6 Griinflichen ini ia' i ! ini
) \ Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ - Kugelrobinie
A 38/13 /18 39/1 4@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sorbus aria - Mehlbeere
87/4 88/1 ‘9&,;‘ i3
.y ®
0 © . 1] . an . . .
A & 1.6.1 Die als Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” festgesetzten Flachen sind Zur Anpflanzung innerhalb des StraBenraumes werden ergdnzend i
" p  OTTe g g zudem folgende weitere
cog 38/198,%/ o 39/313 als Griinfliche entsprechend zu gestalten. Die Wege sind aus wasserdurchlissigen Materialien Baumarten bzw. -sorten (1. und 2. Ordnung) empfohlen, die hitzetolerant sind:
A 85/2 87/5 88/ 88/2 é o) herzustellen. Auf dem Flurstiick 38/175 (,,Berliner Platz“) sind dem Nutzungszweck entsprechende
/1 J 38/1 37/27 O bauliche Anlagen (z.B. Spielflichen und -gerdte, FuBwege, Toiletten, Skulpturen) zuldssig. Baumarten 1. Ordnung
0 ) 38/199//69’4\ . Alnus x spathii - Purpurerle
89 M 3 /20;2@,;? 4 1.6.2 Die gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Fraxinus ornus - Blumenesche
88/ : 910, /A%" - N = 37/199 . ’ ,Quartiersplatz” festgesetzte Fliche ist als Spiel-, Aufenthalts- und Freifliche zu gestalten. Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
86/4 121 s o7 3 ) "M (1990 3711 Quercus cerris - Zerr-Eiche
38/ . \$®Q & 1.7  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Flichen Quercus petraea -Traubeneiche
86/2 I 2 2/8 ) 4 I gé 37118 und MaRnahmen zum Ausgleich Quercus frainetto ,,Trump* - Ungarische Eiche
ur Q 5/23 87" 381210 > (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 + 16d BauGB und § 1a Abs. 5 BauGB) Tilia tomentosa ,Brabant” - Silber-Linde
. & 39/11
3 <> 5 g @ Ulmus , Lobel” - Schmalkronige Stadtulme
Y & X - . .
117 210 2/9 . 7 38/211 ® 38/15 % 0 37/7 35/ 39/161 1.7.1 Stellplatz- und Zufahrtsflachen im Allgemeinen Wohngebiet, im Besonderen Wohngebiet sowie im }
04/5 ’(’\%‘, . Mischgebiet sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenliniensteinen, Pflaster mit einem Béume 2. Ordnung o
<> ) 5/235 5/23 : . ® 0 381212 %, ’ Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke zu befestigen. Ergéinzend Acer monspessulanum - Dreilappiger Ahorn
. \ . 55 ) /5\(% 37/4 30/ kann die Versickerung in unmittelbar angrenzende Pflanzflichen auf dem Grundstiick erfolgen. :arzmus t;‘etlflus_ »Frans Fontaine - Saulenhainbuche ,Frans Fontaine®
y < Ny 5 o Ausgenommen hiervon sind gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet und im Besonderen orbus x thuringiaca ,Fastigiata™ - Thiiringische Mehlbeere
389/ - % 2 R . ) . “
1/24 ¢ i | \\ ® " 38/213 '3?9 37/6 35/127 Wohngebiet, die aus technischen oder wasserrechtlichen Belangen eine vollstindige Versiegelung Styphnolobium jap .,,Regent” - Perl-Schnurbaum
199 & Q erfordern.
‘ . ’ . ‘ . 381214 37/ . 3.8 Die irr'1 Geltungsbereich gelegene denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ist nachrichtlich in der
1/18 @ < 1237 5/236 X A 1 37/5 ° 35/128 1.7.2 I_?ie Oberflachenbefestigungen von ErschlieBungsflichen und Wegen sind zur Minderung der Pl.anze.lchnurjg dargestellt. Auf die Vorgaben des § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
1/23 * ) ‘%;} Uberwdrmung in hellen Materialien auszufiihren, hiervon ausgenommen sind kontrastreiche wird hingewiesen.
5196 A a) 38/215 35/129 Leit- und Warnelemente zur Herstellung von Barrierefreiheit.
5 5/ @%4 Py Il : 35/1 3.9 Bodenfunde sind gemaB § 21 Hessischem Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind dem
@ ‘ ‘ & : ® 38/216 . 35/23 > 35/130 % 1.7.3 Das"auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Ilsznc:(esarl;t hfurd Dinkrgslp_flege Hessen, c!'er. Gemeindeverwaltung Lohfelden oder der Unteren
® 5/23 \b‘\@ O 351163 " ZUfUCkZU!'\a“en (Riickhaltung in Zisternen) und zu versickern, sofern geologische, nkmalbehdrde (Landkreis Kassel) unverziiglich zu melden.
o Q 5/239 1242/5 % 38/217 o . 35/1 31Q wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die Verwertung als 310 Die Entwisserung (Niederschlags- / Oberflich ) des Gebiet folat iiber d hand
\ Brauchwasser bleibt zuliissig. . - rflichenwasser) des Gebietes erfolgt iiber das vorhandene
72 ° 35/ 35/165 35/164 bzw eplante Entwa t E ird BEBAUUNGSPLAN NR 61
o 5/9 1243/5 o ’ 35/132 i . gep asserungssystem. Es wird gem. § 37 Abs. 4 HWG und § 55 WHG darauf .
35/7 § L o . verwiesen, dass Niederschlags- / Oberfldch
. 5/240 @ 1.7.4 Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel i h ’ rechiags erflichenwasser dort als Brauchwasser und zur
35/ 35/ A : uchtmittel in nach unten strahlenden = s s
20 O ) 124475 % 35/166 35/212 ) Gehdusen zu verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und moéglichst wenig Streulicht S,:‘:iir::;rt’:s;:;:irlie Bveeirwert:t" r we(rjden . :::"' t wo esh anfallt.. d GES:n}:hEIt|ICf.Ie oder DER GEM EINDE LOH FELDEN
5/241 : w %, & X verwenden. Die Zeitrdume der Beleuchtung sollten zudem maéglichst sparsam sein d di : P ange durfen dem nicht entgegenstehen. Es wird empfohlen, beim Einbau
. ( 35/7 Farbtemperatur unter 2200 K liegen, sofern hiervon dgie Anfzrderunger: :: :;: von Zisternen zweistufige Modelle zu verwenden, da sie neben dem Nutzvolumen auch ein ORTSTEI LE CRU M BACH U N D OCHSHAUSEN
5 5/291 38/207 35/77 . - oy . . . . Retentionsvolumen aufweisen und zur Regenriickhaltung und zur Reduzierung d
5/242 . Verkehrssicherheit nicht nachteilig beriihrt sind. Die Regelungen des § 35 HeNatG sind zu beachten = g es
g 5/98 5 & : Oberflachenwasser-Abflusses beitragen kénnen
: 5/292 . @ '
. ‘ 5/26 35/261 4 - 35/1 18 . - -
Jogend-und A 35/7 35/ . . Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum Schut had : . .. "
5/243 i 5/27 5/25 () o g . (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE) g z vor schidlichen Umwelteinwirkungen 3.11 Die Bestimmungen der Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Lohfelden in der zum Zeitpunkt HAUPTSTRASSE - ZENTRALER BEREICH "
o 5/28 S 1266) 38/173 35/78 s A der Bauausfiihrung giiltigen Fassung sind zu beachten.
cinz o 4
Q> 5 35/11 1.8.1 Innerhalb des , SO-Nahversorgung” sind nur Nut assig, di i i P :
WA WB M SO by ) . 1265/ 38/76 35/264 / - st storen (Beriickeichtigung MI-Rgichtgwert derl"r;\-L;rzn:)ngen zulssig, die das Wohnen nicht wesentlich 3.12  Heizolverbraucheranlagen sind nach § 40 der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
1264/ 35/263 * \ 35/2 ) . wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis = ENTUU URF -
WAL 7 5/68 g § 35/1 . 8 35/8 35 182 Eink ) ) } ) Kassel unaufgefordert anzuzeigen.
. WA 2 WA 3 WA 4 MI 1 MI 2 MI 3 o 1263/ ) ) 8. E.l.n aufsyva.gen-Sammeroxen im AuBenbereich miissen so angelegt sein, dass von lhnen keine
WA 1 4 > - Flu r 4 35/1 ¢ Larmbeldstigungen der benachbarten Wohnbebauung ausgehen kann. 3.13 Die Installation von Erdwdrmesonden und -kollektoren ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
S 1262/ . \ 35/1 - 35/ L Anoflanzen von B d Striuch erlaubnispflichtig, § 35 AwSV ist zu beachten. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem OktO ber 2025
GRZ 0,3 0,35 0,4 0,45 0,6 0,6 0,4 0,6 0,8 \ ol & 4503 35/ & 35/8 . " 9pAb N ‘2’5 ;“’2:;‘ und Strauchern FD Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen. J
) 5/254 o 35/85 s- 4+ I £>a Bau
5/21 o 38/ N
5/211 38/21 35 . ) ) ) 3.14  Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB):
GFz 1,25 1,2 15 0,9 12 15 i 1260/ 5/24 ’ @ 35) N 35/86 1.9.1 Die zelchnerlscl? fest‘geset.ztt.e Flaiche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird empfohlen, bei der Neuerrichtung und :.’j @Q
1259 511 g s 3596 % :epflal:\zft:ngen h|st mit heimischen, standortgerechten Gehoélzen zu bepflanzen, zu pflegen und Aufstockung von Gebauden, bei Gebdudeanbauten sowie der Sanierung von Dachern der "LJHB([}?.E:-\? »/@r 'e‘l,J, ter” \\=
390/1 5/204 i & . 5 38/219 M) . ’ 5 3 auerhaft zu erhalten. Bestandsgebaude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche die Bruttodachflachen der IR
. 1258/ 5/3 5o b % 35/1 Loa o . ) Hauptgebdude zu mindestens 30 Prozent mit Photovoltaikmodulen oder Solarwadrmekollektoren zur
1253] y » . ‘ 35/07 ) 9.2 Im WA, \A'IB. und MI ist Je a!1gefangener 200 m? privater Grundstiicksfliche mindestens ein Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfldche), sofern sich
. \ 5 38/220 . Q standortheimischer hochstimmiger Obst- oder Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) anzupflanzen und keine abweichenden Anforderungen aus dem Denkmalschutz ergeben.
4 5/21 5/115 : W 35/9 £ & dauerhaft zu unterhalten; im Falle des Absterbens oder sonstigen Verlusts sind entsprechende
988/5 @ 5/11 o - 28122 35/442 Ersa(tjzpflanzungen vorzunehmen. Bereits auf dem Grundstiick vorhandene Bdume, die erhalten Die genannten Anlagen sollen so ausgefiihrt werden, dass Flach- /Pultddachern unter 20 Altgrad
: 35/141 werden, kénnen hierbei angerechnet werden. Ebenfalls hierauf an h o i i iti lind3 5
5/11 . . - . gerechnet werden kénnen Dachneigung gleichzeitig als Griindacher angelegt werden kénnen.
g . 5117 38/2 Quelle He;sche Vefvl\j:IZtlijgnal:‘il:j;LndI(;I:rieannsach::SI;itaSt(jerc-;Sta'n? 08/2925 Pflanzverpflichtungen nach 2.1.2 oder zeichnerisch zur Anpflanzung dargestellte Baumstandorte. Zur
<> oo/ 5/205 \ 125 5/1/1\ 5170 A\ 38/223 35}14& g & 25/2"”. eoinformation Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt 3.7 aufgefiihrten Baumarten. Ersatzweise kann 3.15  Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle sind die ,Handlungsempfehlungen
X 5169 N 38/2 )//< W /% >\ statt der Pflanzung vom Biumen die Pflanzung und dauerhafte Unterhaltun zur rechtlichen Behandl ¥ i inbri i
% A N g von ichen Behandlung von Aufschiittungen und beim Auf- und Einbringen von Bodenmaterial
Strauchern/Hecken erfolgen; jeder nach Satz 1 erforderliche Baum ist durch eine mindestens 10 m? auf Béden" (StAnz. 46/2015, S. 1150 ff.) zu beriicksichtigen.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN sffentliche StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) N L . groBe mit Strauchern begriinte Flache mit Bodenanschluss zu ersetzen. Ein Ersatz der bei Stellplatzen
. . achrichtliche Ubernahme ohne Festsetzungscharakter a i "
RECHTSGRUNDLAGEN zu pflanzenden Biume (siehe Punkt 2.1.2) durch Striucher/Hecken ist nicht zulissig 3.16 Mutterboden ist gemaRl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtun
) ' . g und
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg E Flurerenze Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung
2] it Teilgebietsbezeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Bestimmungen 1.10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutterboden und Unterboden sollen getrennt
StraBenbegrenzungslinie zwischen Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) gelagert und getrennt wieder eingebaut werden (nach Mglichkeit innerhalb des Plangebietes).
Besonderes Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a BauNVO) 9 Ab Bode dicht d icht db a C
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ! . i . " des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (§ s. 1 Nr. 25 b BauGB) nverdichtungen der nicht liberbaubaren Flichen z.B. durch Befahren wéahrend der Bauphase
mgrenzung von Gesam i i -a.r. . , . . . - )
- Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) Offentliche Grnfliche: Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) " 9gAbs . BgaUGB) ol Ia_|n agep (3 gsem es), die dem Denkmalschutz unterliegen gesndert d. Gesetz vom 26. April 2022 . . . sind auf ein unabdingbares MaR zu beschrinken und nach Abschluss der Bauphase wieder
mit Teilgebietsbezeichnung ' . . . , iInwels 3. Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu schiitzen und zu pflegen. aufzulockern.
Offentliche Grinflache: Quartiersplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hau . . derB t d . MaRnahmen zur Verkehrssicherungspflicht sind =zuldssig. Bei Abgang ist eine gleichartige
o .1Nr. ptversorgungsleitungen, unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 B er Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, : & & i i i ' i -
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Nahversorgung Hauptstrage e N ) g g (§ r auGB) geindert d. Gesetz vom 14, Juni 2021 Ersatzpflanzung zu leisten. Im Zuge von BaumaRnahmen sind die Biume durch entsprechende 3.17 D‘le bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind bei der ErschlieBung und Bebauung zu beachten und
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNOV) songtigen ngflanzungen (z§u; Ar;)r; inl\f;lr;gszo;augtér)nen, Strauchern und Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten des Ver- und SchutzmaBnahmen gem. der fachlichen Vorschriften vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. einzuhalten. ( S {
] : : Entsorgers, der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten d i =k
GRZ ) er Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990, i i i ; ; - \ f
- Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) Baum, zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Personenkreises (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gedndert d. Gesetz vom 14gj(uni 2021)und 3.18 SBoIIter'; ?ICh bei denl B:uarbelteTI farbliche und geruchliche Auffélligkeiten ergeben, sind die “[d
" . auarbeiten unverziiglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel ,Altlasten, Bodenschutz” zu
Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO) Baum, anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) G  Gehrecht, auch zugunsten der Allgemeinheit derH h informieren.
er Hessischen Bauordnung (HBO 28. Mai
Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO) " Gast | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen GF/A  Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger geandert d. Gesetz vom 03gj(uni ZZ)‘ZISm o Mial 2018 ) )
77777 | (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : . 3.19 Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist
% Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO) N w Wasser umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
E grenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Kanal Kampfmittelrdumdienst Darmstadt zu benachrichtigen. i i
Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) E G des raumlichen Gel b K ana ’ Stadtplanung + Reg|0n3|entW|Ck|Ung
renze des raum t i i i i 4 oni
ichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) S  Strom 3.20 Es sind die §§ 6 bis 10 des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) zu beachten, Kénig Kunze Partnerschaft
. Altstandort welche je nach Stellplatzanzahl und Gebiudenutzung zwingend die Ausstattung mit Leitungs- und D'_pl'"_ng' Stadt- und Landschaftsplanung
Ladeinfrastruktur vorsehen. Friedrich-Ebert-Str. 153 | 34119 Kassel
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